ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PIPIRIG

Cod de identificare fiscala: 2614228
Pipirig, str. lon Creangé, nr. 4, cod postal: 617325
www.pipirig.ro, e-mail: primaria.pipirig@yahoo.com, tel: 0233-252001; fax: 0233-252001

HOTARAREA
Nr.134 din 21 decembrie 2021

privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea vanzirii, fara licitatie publica,
a unor terenuri aflate in domeniul privat al Comunei Pipirig

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
- art.121, alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaniei, republicatd;

- art.3, art.4 si art.9, paragraful 1 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la
Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr.199/1997;

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru claborarea actelor
normative;

_art. 129, alin. (2), litera *c”, alin.(6), litera ”’b,, precum si ale art.364 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- art. 859, art.1650, art.1657 si art.1730 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil,
republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul.

Tindnd cont de :

- prevederile Hotdrarii Consilului local al comunei Pipirig nr.123 din 25 noiembrie 2021
privind insusirea Raportului de evaluare si aprobarea véanzarii, fara licitatie publica, a unor
terenuri aflate in domeniul privat al comunei Pipirig;

- Referatul de aprobare al primarului comunei inregistrat sub nr. 16.394 din 10.12.2021 ;

- Raportul de specialitate al compartimentului urbanism, mediu si cadastru inregistrat sub

o 6UEY  gin L.12.2021;




- Cererile depuse de citre domnul Afetelor Toan, fnregistratd sub nr. 9752 din 26.07.2021
si domnul Ursu lacob, inregistratd sub nr.13.216 din 13.10.2021 prin care se solicitd vanzarea

unor terenuri pentru care exista contracte de concesiune;

- Raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul autorizat Oancia Nicolae, in vederea
stabilirii valorii de piatd pentru vanzare a unor terenuri;

- extrasul de Carte funciard nr. 52.208 si extrasul de Carte funciard nr.51.767 eliberate de
citre Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Targu — Neamt:

_ Contractul de concesiune nr.36 din 01.12.2016 incheiat intre domnul Afetelor loan si
Consiliul local al comunei Pipirig si Contractul de concesiune nr. 11 din 30.07.2002, incheiat
intre domnul Ursu Iacob si Consiliul local al comunei Pipirig;

Luéand act de avizul favorabil al comisiilor de specialitate;

in temeiul dispozitiilor art. 139 alin. (2) si ale art. 196 alin. (1) lit. ”a” din Ordonanta de

Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile

ulterioare;

Consiliul local al comunei Pipirig adoptd prezenta hotirire:

Art.l. — Se aprobd Studiul de oportunitate privind vénzarea unor terenuri aflate in
domeniul privat al comunei Pipirig, conform anexei nr.1 la prezenta hotérére.

Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul autorizat Oancia
Nicolae, in vederea stabilirii valorii de piati pentru vdnzare, conform anexei nr.2 la prezenta
hotarare.

Art.3. - Se aproba vanzarea directd a terenurilor mentionate la art.1, catre domnul Afetelor
loan, suprafata de 4.191 m.p. si citre domnul Ursu Tacob, suprafata de 2.250 m.p., care au drept
de preemptiune, in calitate de proprietari asupra constructiilor existente pe aceste terenuri.

Art. 4. Preturile de vanzare ale terenurilor mentionate la art.3 sunt prevazute in anexa nr.3
la prezena hotarare.

Art.5. Se imputerniceste domnul Dorneanu Vasile, in calitate de Primar al comunei
Pipirig, sd semneze pentru si in numele comunei Pipirig, contractele de vinzare — cumparare,

autentificate la notar.




Art.6. — La data intririi in vigoare a prezentei hotirari, se abrogad orice alte prevederi

contrare.
Art.7. - Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotarare persoanelor si

institutiilor interesate.
Presedinte de sedinta,

AR/AR Contrasemneaza,

Ex.4 Secretar general comuna,
Ds. A-4/2021 Ana RISCANU
21.12.2021

CARTUS NECESAR DE INSERAT PE ORICE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI,
DUPA SEMNATURA PRESEDINTELUI DE SEDINTA SI CEA A SECRETARULUI GENERAL AL COMUNEI
PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI NR.

.../2021

NF. o T Data Semm’:tu.rﬂ p_ersnanei
ik OPERATIUNI EFECTUATE 77/LLJAN respnm;ﬂliii ::ectucze

0 1 2 ~ 3

1 [ Adoptarca hotirarii') 12021 3! %2

2 Comunicarea catre primarul comunei®) 102021 =

3 Comunicarea catre prefectul judetulu i) ol 2021 =7

4| Aducerea la cunostinta publica™) selueif 2021

5 Comunicarea. numai in cazul celei cu caracter individual*) LGf2021

6 HotirArea devine obligatorie®) sau produce efecte jur idice”), dupi caz w2021

| Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ:
Y art. 139 alin. (1): ,,.fn exercitarea atribufiilor ce ii revin, consiliul local adoptd hotérari, cu majoritate absolutd sau

s;mpla dupé caz.”
art 197 alin. (2): ,,Hotérame consiliului local se comunica primarului.”;
9 art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunica hotaranle consiliului local al comunei prefectului

n cel mult 10 zile lucratoare de |la data adoptérii...;
4 art. 197 alin. (4); Hotararile ... se aduc Ia cunostinta publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului

general al comunei.,;
* art. 199 alin. (1): ,Comunicarea hotarérilor ... cu caracter individual cétre persoanele carora li se adreseazd se face

in cel mult 5 zile de la data comunicérii oficiale cétre prefect. %
% art. 198 alin. (1): ,Hotararile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostinté publica.”;

™ art. 199 alin. (2): ,Hotarérile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicérii catre persoanele
cérora li se adreseazd.”
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JUDETUL NEAMT
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Cod de identificare fiscald: 2614228
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E-mail: primaria.pipirig@yahoo.com/ primaria@pipirig.ro, www.pipirig.ro. -~/
Tel: 0233-252001; 0233-252448; fax: 0233-252001 - e

STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind vanzarea unor terenuri proprietate privati a Comunei Pipirig

Date senerale:

Potrivit prevederilor art. 129 alin. (6) lit. b) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul - administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, Consiliul local ,,iotdrdste vanzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosingd grafm_‘z‘a’ﬁau tnchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”,

Strategia de dezvoltare economico-sociald locald, prin valorificarea
resurselor existente, furnizeazi comunei Pipirig. stabilitate si extindere economici
solidd. Dezvoltarea mvestltnlor locale presupune crearea unui climat care si atragi
Sii _HVBStltlﬂe ceea ce va avea un meact pozmv asupra comunitatii, prin cresterea
ofertei de noi locuri de munci direct create, cresterea salariilor si a vanzarilor.

Prin cererile nregistrate la Primé&ria comunei Pipirig:
- Nr. 9752 din 26.07.2021 a domnului Afetelor Ioaﬁ, cu domiciliul In sat
‘Pataligeni, str. IPF Patriarh Nicodim nr. 286; comuna Pipirig, judetul Neamt, prin
care solicitd cumpdrarea terenului-Tn suprafatd de 4191 mp, teren ce face obiectul

contractului de concesiune nr. 36 din-01.12.2016;
- Nr. 13216 din 13.10.2021 a domnului Ursu Tacob, administrator al SC

URSU JUNIOR SRL, cu sediul in Piatra Neamt, str. Dimitrie Leonida, nr. 53, bl.
D2, parter, prin care solicitd cumpdérarea terenului T suprafatd de 2250 mp, teren
ce face obiectul contractului de concesiune nr. 11/30.07.2002, se solicits

cumpérarea bunurilor concesionate.

Ohtectul vanzarii:

t situate Tn comuna PLDILD S1 sunt




- Suprafata de 4.191 mp este situati pe str. IPF Patriarh Nicodim, sat
ataligeni, inscrisd In Cartea Funciard a comunei Pipirig nr. 52208, avand nr.

cadastral 52208; _
- Suprafaa de 2.250 mp este situatd pe str. Obor, sat Pataligeni, Thscrisd

Cartea Funciard a comunei Pipirig nt. 51767, avand nr. cadastral 51767

Avand n vedere pozitia, forma si dimensiunile acestor terenuri, mu_ pot fi

folosite de Primdria comunei Pipirig In alt scop, fiind ocupate de constructu sau

deservesc aceste constructii.

Motivatia vﬁnzérii'

Motivele de ordin tehnic, economic, ﬁnan01ar social si de medlu care, justlﬁca.--"

vanzarea tel enulﬂor sunt urmatoarele

Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local al comunei Pipirig;
Valorificarea resurselor existente in scopul reahzam unor noi investitii pe
terenul respectiv; :

Crearea unor noi locuri de munci prm dezvoltarea sectorului privat;
Implementarea unor oblectlve cu unpact economlo si social asupra

comunitatii locale;
Asigurarea unei sustenabilititi si a unel dezvoltan durabile;

Atragerea capitalului prlvat in actiuni ce vizeazd satisfacerea unor nevoi ale
comunitatilor locale, precum si r1d1calea gradului de civilizatie si ale

conditiilor de munci ale acestora

Temeiurile furidice: B )
- Art. 108 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarjle ulterioare, care prevede: ,,Consiliile
locale si consiliile judetene hotardsc, in conditiile previzute tn partea a V-a a
prezentului cod, ca bunurile ce apartin domenmh/l public sau privat, local sau
Judetean, dupd caz, sd fie:
a) date n adminisirarea institufiilor publice si regiilor autonome din
subordinea unitdfii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate,

¢) inchiriate;

d) date in jolosintd gratuiic institufiilor de utilitate publicd;

e) valorificate prin alte modalitdii prevdzute de lege.”
- i




pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora
beneficiazd de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,

aprobat de consiliul local sau judetean, dupd caz.”

Valoarea terenurilor:

- Valoarea de vanzare este stabilitd in baza Raportului de evaluare mtocm1t de
' cétre evaluatorul atestat ANEVAR Ing Oancia Nlcolae T

Conform Raportului de evaluare, pretul terenurﬂor ente

4.191 mp x 2 €/mp = 8.478 €, echivalent cu 41.940 lei;
2.250 mp x 3 €/mp = 6.654 €, echivalent cu 32.918 lei;

Modalitatea de vinzare:

Procedura de vénzare propusi este du ecta, ﬁmd mdephmte conditiile
prevederilor art. 364, alin (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul admjmstratlv, cu modlﬁcau_le si completirile ulterioare.

Cumpdritorii vor achita pretul integral la data incheierii contractului de
vanzare-cumparare. |

Taxele notariale si celelalte ‘cﬁeltuié_li"b_c_éﬁbﬁate' cu vanzarea terenurilor se
vor suporta de de cumpdrétor, potrivit prevederilor legale Tn vigoare.

Contractul de vanzare-cumpérare va fi Inregistrat de citre vanzitor in

-registrele de publicitate imobiliara. . -

Concluzii:

Avand I vedere prevederile legale mai sus mentionate, considerim ci nu
existd impedimente legale pentru vanzarea acestui teren. Din punct de vedere al
oportunitafii financiare daci se aprobd vanzarea terenurilor, s-ar Tncasa la bugetul
local al comunei Pipirig 74.858 lei, echivalentul a 15.277 €.

In concluzie, considerdm necesard si oportund adoptarea unei hotdrari
privind vinzarea directd a acestor terenuri aflate n proprietatea privati a comunei
Pipirig persoanelor care, In baza legii si a cerenlor mleglsﬁate pot si vor si

cumpere terenurile aferente constwctlﬂor
Intocmit,
Consilier superior,

UngLLraanuj, George




Arexo. mn. 2 o teL mn BL)
dim 4. 12 .202/(

Estimarea valorilor de piata si a redeventelor minime a
proprietdtilor imobiliare Terenuri, situate pe raza Comunei
Pipirig, judetul Neamt, in vederea vanzdrii sau cenceswnaru

acestora.

CLIENT
Primdria Pipirig

INTOCMIT




Rezumatul concluziilor importante

Denumire proprietate: Terenuri

Adresi proprietate: Comuna Pipirig, judetul Neam

Proprietar: UAT Pipirig - Domeniul privat

Beneficiarul raportului de evaluare: Primaria Pipirig

Sarcini cu care este grevata proprietatea: Terenurile sunt libere de sardjl}\

Dreptul evaluat: Dreptul de proprietate deplin

Data evaludrii; 08.10.2021
Curs de schimb BNR: 1€ = 4,9470 lei

]"inéhd cont de metodele de evaluare aplicate, de

{

' ¥
7

relevanta lor si ipotezele prezentate

privind valoarea si avand in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului indicatia asupra valorilor de piatd si a redeventelor minime a terenurilor
evaluate, la data de 08.10.2021 este:

Nr. | Adresd Mp. | Valoare | Valoare | Valoare Valoare Valoare Valoare
crt de de piata de redeventd | redeventd | redeventa
piata Lei piata minima minima |_ minima
€ €/mp. €/an Lei/an Lei/an/mp.

1 | Str.IPF Patriarh 4.191 | 8.478 41.940 2 - - -
Nicodim, Sat Pitiligeni,
Com,Pipirig

2 | Str.Obor, Sat Pitiligeni, 2.250 | 6.654 32,918 3 - 5 =
Com.Pipirig

3 | Str.Ozanei, Sat Baboiesti, | 768 1.306 6.459 1,7 - - -
Com.Pipirig

4 | Str.Obor, Sat Pitiligeni, | 676 1.899 9.396 2,8 38,8 191,9 0,28
Com.Pipirig '

5 | Str.Obor, Sat Pitiligeni, 417 1.225 6.059 2.9 25 123,7 0,29
Com.Pipirig

6 | StrJon Creanga, Sat| 385 1.074 5.315 2.8 21,9 108,3 0,28
Pipirig, Com.Pipirig

7 | Str.Aleea Stadionului, 135 563 2.786 4.2 11,5 56,9 0,42
Sat.Pipirig, Com.Pipirig

8 | Str.Aleea Stadionului, 65 237 1.170 3,6 4,8 45,5 0,7
Sat.Pipirig,Com.Pipirig

Expert Evaluator

Ing. Oancia Nicolae
Membru titular AN.EV.AR.
Nr. legitimatie: 17696



CAPITOLUL 1

Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii de
evaluare

1.1 Tipul de evaluare

Conform solicitdrii clientului si in concordanta cu cele stabilite prin contractul de
prestari servicii nr.12996 din 08.10.2021 se evalueazd dreptul de proprietate asupra

roprietdtilor imobiliare Terenuri formate din 8 loturi de teren, pentru es ~valorilor
prop P t‘g@_ﬁ% % N

de piatd a acestora in vederea vanzirii sau concesionarii. e N
SRS | \
F \
1.2 Identificarea clientului si a utilizdrii desenmate RS o )
: b
Prezentul raport de evaluare se adreseaza Primdriei Pipirig, cu se ' ajea
A 3
tsi

Pipirig, comuna Pipirig, Strada Ion Creangd, nr.4, judetul Neamt, in E‘Eﬂ
-
beneficiar iar evaluarea este necesard pentru estimarea valorilor de piata. O

1.3 Identificarea proprietitii de evaluat
Proprietatile ce fac obiectul evaludrii sunt formate din 8 terenuri situate in comuna
Pipirig. Inspectia a fost efectuata de catre Oancia Nicolae in prezenta d-nului Ungureanu
George pe data de 08.10.2021.

1.4 Identificarea drepturilor de proprietate

Se evalueazd dreptul de proprietate deplin al UAT Pipirig asupra terenurilor de
evaluat. :

1.5 Data efectivi a opiniei asupra evaludrii

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul prefurilor corespunzitoare datei
de 08.10.2021, dat la care se considera valabile ipotezele luate in considerare $i valorile
estimate de evaluator. Cursul valutar de referinta BNR la data evaludrii este 1€ = 4,9470 Tei.

1.6 Tipul de valoare si definitia acesteia

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de
piatd a proprietdtii imobiliare. Valoarea de piatd, conform Standardului de evaluare SEV
100 Cadrul general, este suma estimatd pentrit care wn actio snu o datorie ar putea fi schimbat (i)
la data evaludrii, infre un cumpdrator hotardt si un vanzitor hotirdt, fntr-c tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecoat si in care pirtile au actionnt fi fiecare T cunostiingi de

carzd, prudent si fird constrangere.




1.7 Ipoteze , ipoteze exceptionale si condifii limitative.

aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informafiile si documentele furnizate de
proprietar si au fost prezentate fira a se intreprinde verificdri sau investigatii

suplimentare. :\}[ f-"“
- . ; ; ; AT g hlte 7,

se presupune cé tithurile de proprietate sunt bune si tranzactionabile, in.afara

¥ v-; -

/

in care se specifica altfel. _
suprafata terenului a fost obtinutd din extrasul de carte funciard pus la
client. N
- evaluatorul considerd cd presupunerile folosite la aplicarea meto effs}i*‘ =
au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluddify L L2
evaluatorul a folosit, in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie privind oferte si tranzactii cu proprietdti comparabile existand
posibilitatea existentei gi altor informatii (tranzactii) de care evaluatorul nu a avut
cunostintd;

informatiile furnizate se considerd a fi autentice, dar nu se acorda nicio garantie
asupra preciziei lor;

evaluatorul obtine informatii, estiméri §i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare din surse pe care le considerd credibile si evaluatorul considera ca acestea
sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu-si asumd responsabilitatea privind
acuratefea informatiilor furnizate de terti;

nu s-au realizat investigatii privind eventuala contaminare a cladirilor, terenurilor
sau amplasamentelor invecinate, iar valorile estimate nu tin seama de influenta
factorilor de mediu;

evaluatorul nu a realizat o expertizd de detaliu asupra clddirilor ci a efectuat numai
o inspectie vizuald si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenfa unor vicii
ascunse privind bunurile evaluate care ar putea avea influente asupra valorii
estimate a acestora.

estimarea valorilor de piatd a fost facutd in monedelor leu si euro.

terenurile se evalueazd in ipoteza cd sunt libere de constructii si amenajari

(imprejmuiri, platforme betonate).

Nu avem ipoteze speciale.
CONDITII LIMITATIVE

prezentul raport sau parti ale sale nu poate fi publicat sau mediatizat fara acordul

evaluatorului.




1

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicéf deeptulidel
acestuia. A ,51@; 7
v >
evaluatorul nu este obligat sd ofere in continuare consu}{%jjv Mpuné
mdrturie in instantd in legaturd cu proprietatea evaluatd in afar\éiﬁ’ﬁita care s-
a conventit altfel;

valoarea estimatd in raport se aplicd numai asupra proprietétii imobiliare in intregul
ei gi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fracfionate va invalida
valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in

raport.

.8. Procedura de evaluare

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piatd au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

inspectia proprietatii;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sd
se {ind seama;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere

al evaludrii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii i

fundamentarea opiniei evaluatorului.

1.9. Sursele de informatit utilizate

- SEV 100 Cadrul general

- SEV 101 Termenii de referinté ai evaludrii

-SEV 102 Implementare

- SEV 103 Raportare

- SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare

- Metode de evaluare a proprietédtilor imobiliare

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa locala si regionald, precum si baza de
date proprie a evaluatorului privind piata imobiliard locald, informatii culese de la
persoane fizice si juridice care au incheiat tranzactii imobiliare cu proprietdti comparabile.

- Cursul de schimb valutar BNR din 08.10.2021

oy




Expert Evaluaior lhg.Oancia NICoIae )

- Verificarile si constatarile ficute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, starea tehnica efectivd a constructiilor si situatia terenului, precum gi
concordanta informatiilor prezentate de proprietar cu situatia reald, efectiva.

- Documente referitoare la proprietate: Contract de prestdri servicii nr.12996 din
08.10.2021, Extras de carte funciard pentru informare nr.12687/ 03.06.2021, Copie Carte
funciard nr.51767, Extras de carte funciara pentru informare nr.22289/04.10.2021, Extras de
carte funciard pentru informare nr.16760/02.09.2020, Extras de carte funciard pentru
informare nr.16762/02.09.2021, Extras de carte funciard pentru informare
nr.8374/08.04.2021, Carte funciarda nr.53833, Carte funciara nr.53831, Adresad

nr.13105,/11:10.2021.
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